PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den

Blrgermeister Stadtdirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld" der Stadt Hemmo or wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU + OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 13.10.2020

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverw altung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 10.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 23.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. H 76 ,Wohnpark
am Hamfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméalR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.07.2020 ortsliblich bekannt ge-
macht worden.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 14.07.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 76 ,Wohnpark am
Hamfeld" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wese ntlichen, bereits vorliege nden umweltbezogn en Stellung-
nahmen habenvom 27.07.2020 bis 27.08.2020 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld“ nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2020 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld“ist gem. § 10 Abs. 3BauGB am ..........c.c.ccceceeeeeee imM
Amtsblatt fur den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld“ ist damitam ............................. in Kraft getreten.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 76 ,Wohnpark am Hamfeld“ ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den

Stadtdire ktor

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordung - BauNVvVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden gemafR 8 1 Abs. 6 BauNVO
geschlossen.

i.V.m.8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus-

Die gemaR 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienende L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gem. 8§ 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung "StraBenbegleitgrin" sind
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie Stellplatzen unzuléassig.

3. Bezugspunkt fir die Fe stsetzung der maximalen Gebdudehthe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrund stiicks dienenden 6ffentlichen Erschlie Bungs-
strale - gemessen mittig vordem Grundstick.

4. Die offentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung "Strallenbegleitgrin” dirfen zur ErschlieBung der angrenzenden Bauflachen pro Baugrundstick nur durch eine maximal 3,50 m
breite Grundstickszufahrt unterbrochen werden.

5. Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Standorte fir die Pflanzung von Baumen sind heimische, standortgerechte Laubbaume (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Auf jedem privaten Grundstick ist minde stens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein mittel- oder hochstamm iger Obstbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubbdume: Stieleiche, Rotbuche, Vogelbeere, Winterlinde, Spitzahorn, Hainbuche und als Obstbdume: Boskoop, Bremervorder
Winter, AlttAnder Pfannkuchen, Gute Luise, Bilurgermeisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstb&dume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die
MaRnahme istin der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukdérpers durchzufuhren.

7. Im Bereich der festgesetzten Flachen fiir die W asserwirtschaft und der Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Offentliche Parkanlage" ist ein naturnah gestaltetes Regenriickhalte be-
cken anzulegen. Das Becken ist dabei so zu gestalten, dass mdglichst flache, gebuchtete Ufer- und Béschungsstrukturen und mdglichst unterschiedliche Sohlstrukturen entstehen.
Partiell sind fiur Amphibien frostfreie Gewéssertiefen von mind. 1,50 m anzulegen. Auf Ufer- und Sohlbefestigungen ist weitestgehend zu verzichten.

8. Im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "FuR- Und Radweg" entlang der Elsa-Brand strom-Strale sind in einem Abstand von 20,00 m
bis 25,00 m standortgerechte heimische Laubbdume (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Rotbuche) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Im Bereich des festgesetzten WA 1 sind je Einzelhaus und Doppelhaushélfte maximal 2 Wohneinheiten zuladssig; Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Stadt Hemmoor
zulassig. Im WA 2 bedarfdie Errichtung von Einzelhdusern mit mehr als einer Wohneinheit der Zustimmung der Stadt Hem moor.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesam mlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR 8 14 Abs. 1 des Niedersadchsischen Denkmalschutzge-
setztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archédologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, unverziglich ange zeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablaufvon 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und Erschlie BungsmalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist un-
verziiglich der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der BaumaRRnahmen auszuschlielen, dass artenschutz-
rechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng
geschitzter Arten be troffen werden, so istunverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Mogliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemdafRen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung sowie die Nutzung der
ErschlieBungsanlagen durch landwirtsch aftliche Fahrzeuge sind angesichts der raumlichen Lage in einem landlich gepragten Bereich auch im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
zu tolerieren.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR §8 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Ungenutzte Schotterflachen/ -géarten sind daher unzuléassig.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.2. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)

(8 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,40 2.5.  Grundflachenzahl
[ bzw. Il  2.7.  Zzahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
GH=10m N N R
bzw. 12m 2.8. Gebaudehohe, als Hochstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Y2\

3.1.1. nur Einzelhauser zulassig
@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und Ful3weg

W Vv 6.4.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Parkanlage

9. Offentliche Griinflachen

StralRenbegleitgrin

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen - Regenriickhaltebecken (RRB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H 76
(8 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—e— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Abstande in Metern

ABSCHRIFT
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Heidacker

Ubersichtskarte

STADT HEMMOOR

SAMTGEMEINDE HEMMOOR - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. H 76
"WOHNPARK AM HAMFELD"

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR @ STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




